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Introducere

Prezentul ghid contine informatii necesare privind evaluarea pentru impozitare a cladirilor
nerezidentiale detinute de persoanele fizice sau juridice, precum si a cladirilor rezidentiale
detinute de persoanele juridice. Aplicarea acestui ghid este obligatorie pentru evaluatorii
autorizati. Nerespectarea prevederilor prezentului Ghid atrage raspunderea evaluatorului in
conformitate cu art. 25 din Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 aprobata prin Legea 99/2013
cu modificarile ulterioare.

Consideratii generale

Subiectul si rezultatele evaluarii pentru impozitare prevazute in prezentul Ghid se refera la
cladiri nerezidentiale detinute de persoane fizice sau juridice si cladiri rezidentiale detinute de
persoane juridice.

In contextul acestui Ghid, cladirile reprezinta orice constructie situatd deasupra solului si/sau
sub nivelul acestuia, indiferent de denumirea ori de folosinta sa si care are una sau mai multe
incaperi ce pot servi la adapostirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii,
echipamente si altele asemenea, iar elementele structurale de baza ale acesteia sunt peretii
si acoperisul, indiferent de materialele din care sunt construite.

in acceptiunea acestui Ghid, valoarea impozabild este un tip al valorii estimat in scopul
impozitarii cladirilor nerezidentiale detinute de persoane fizice sau juridice si a cladirilor
rezidentiale detinute de persoane juridice.

=

Valoarea impozabila nu reprezinta ,valoarea de piata” sau ,valoarea justa” definite ca tipuri ale
valorii in standardele de evaluare in vigoare, respectiv in legislatia roména privind
reglementarile contabile conforme cu directivele europene sau alte reglementari contabile
specifice si Tn Standardele Internationale de Audit.

Valoarea impozabila nu se inregistreaza in situatiile financiare ale contribuabililor.
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Lista cu cladirile care urmeaza sa fie supuse evaluarii va fi pusa la dispozitia evaluatorului
autorizat de catre contribuabil/client prin completarea formularului din Anexa 1 Declaratia
contribuabilului privind cladirile supuse evaludrii pentru impozitare. In functie de situatia
concreta a fiecarei cladiri, evaluatorul autorizat va putea solicita contribuabilului si alte
informatii necesare pentru elaborarea raportului de evaluare, acesta avand obligatia de a le
pune la dispozitia evaluatorului in cel mai scurt timp (in termenul convenit prin documentul
contractual). Prelungirea termenului de predare a informatiilor solicitate va putea duce la
prelungirea termenului de predare a raportului de evaluare, cu acelasi interval de timp.

De regula, evaluatorul trebuie sa inspecteze fiecare cladire subiect al evaluarii in scopul
impozitarii. Prin inspectie se intelege actiunea de vizualizare exterioara si/sau interioara a
cladirii. Contribuabilul va asigura accesul evaluatorului la cladirea subiect al evaluarii. Tn cazul
in care nu se realizeaza vizualizarea interioara, evaluatorul se va asigura ca a identificat corect
cladirea si starea fizicA a acesteia si va prezenta fotografii in raportul de evaluare.
Neinspectarea cladirii va fi justificata in raportul de evaluare.

Evaluarea Tn scopul stabilirii valorii impozabile a cladirii poate fi realizata numai de catre un
evaluator autorizat avand ca specializare evaluarea proprietatii imobiliare (EPI) sau de catre
un membru corporativ, caz in care raportul trebuie intocmit de unul sau mai multi evaluatori
avand specializarea EPI.

Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV
400 Verificarea evaluarii, numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare
verificarea evaluarii (VE), dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

Serviciul de evaluare in vederea impozitarii cladirilor va fi contractat de catre contribuabil, iar
raportul de evaluare respectiv va avea ca utilizator desemnat atat contribuabilul, cat si
autoritatea locala pe raza careia contribuabilul are obligatia legala a achitarii impozitului pe
cladiri.

In cazul in care un contribuabil detine mai multe cladiri pe aceeasi raz& administrativ-teritoriald
a unei localitati, se va elabora un singur raport de evaluare care va include concluziile asupra
valorilor impozabile ale tuturor cladirilor de pe raza localitatii respective.

Metodologia de determinare a valorii impozabile pentru cladirile nerezidentiale detinute
de persoane fizice sau juridice

Abordarile in evaluare sunt: abordarea prin cost, abordarea prin venit si abordarea prin piata,
asa cum sunt definite acestea in standardele de evaluare in vigoare, aplicate in conformitate
cu prevederile din prezentul Ghid. Valoarea impozabila nu include TVA.

In determinarea valorii impozabile se poate aplica doar o singurd abordare in evaluare, in
conditile in care nu exista informatiii suficiente pentru aplicarea celorlalte abordari, fiind
obligatoriu insa ca aceasta s fie abordarea prin cost. in aceasta situatie, evaluatorul va trebui
sa precizeze in raportul de evaluare care sunt argumentele neaplicarii uneia sau a celorlalte
doua abordari in evaluare.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica
si/sau deprecierea functionala, dupa caz. Nu se vor aplica deprecieri economice/externe.

Evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost de nou — costul de inlocuire si
costul de reconstruire — si sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea
acestei abordari. Evaluatorul trebuie sa se asigure ca toate datele de intrare pentru evaluare
sunt corelate cu tipul de cost utilizat in evaluare.

Se recomanda aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplica costul de
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reconstruire, argumentand de ce a fost luat in considerare acest cost.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie sa fie preluate din surse
credibile care vor fi prezentate in raportul de evaluare. Ori de céate ori este posibil, datele de
intrare utilizate pentru estimarea costului de nou vor trebui verificate din doua surse de date
credibile, diferite, Tnainte de a fi utilizate in raport.

Deprecierea fizica reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului
sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare

Deprecierea fizica va fi estimatd in conformitate cu metodologia prezentata in Anexa 2
Estimarea deprecierii fizice, precum si metoda de calcul a vérstei efective, avand in vedere
modernizarile/ extinderile aduse cladirii supuse evaluatrii.

Deprecierea functionala este o pierdere de valoare cauzata de supradimensionare, de
deficiente ale traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueaza confortul. Nu inseamna
depreciere functionala nefunctionarea cladirii din motive independente de starea fizica a
acesteia.

Atunci cand se utilizeaza costul de Tnlocuire nu este cazul sa se determine depreciere
functionala. Tn cazul utilizarii costului de reconstruire la cladirile monument istoric sau cultural,
deprecierea totala este costul de restaurare si nu este cazul sa se determine depreciere
functionala. In situatia in care evaluatorul, in caz exceptional, considerd si o depreciere
functionala pe care o adauga la deprecierea fizica, acest fapt trebuie argumentat si
documentat in mod relevant si complet.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit se aplica numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare, din
care face parte cladirea evaluata pentru impozitare, nu este in cota indiviza si daca
contribuabilul a pus la dispozitia evaluatorului informatii documentate privind suprafata
terenului corespunzatoare cladirii subiect.

Aplicarea abordarii prin venit consta in doua etape: (1) estimarea valorii de piata a proprietatji
imobiliare care include cladirea subiect al impozitarii, precum si aportul terenului aferent
acesteia; si (2) alocarea valorii de piata a proprietatii imobiliare obtinuta in etapa (1), intre
valoarea cladirii si valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicata pentru evaluarea proprietatilor imobiliare inchiriate si pentru
proprietatile imobiliare pentru care exista o piata activa a inchirierilor. Prin piata activa a
inchirierilor se intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimarii valorii
impozabile.

Tn cazul unei proprietati imobiliare inchiriate la data evaluarii, al crei nivel al chiriei este diferit
de chiria de piata, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piata. In cazul in care nu exista
informatii de piata comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata se aplica numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare, din
care face parte cladirea evaluata pentru impozitare, nu este in cota indiviza si contribuabilul a
pus la dispozitia evaluatorului informatii privind suprafata terenului.

Abordarea prin piata cuprinde doua etape: (1) estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
care include cladirea subiect al impozitarii, precum si aportul terenului corespunzator acesteia;
si (2) alocarea valorii de piata obtinuta in etapa (1) intre valoarea cladirii si valoarea terenului.

Abordarea prin piata aplicata atat pentru intreaga proprietate imobiliara (etapa 1), cat si doar
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pentru teren (etapa 2), va avea in vedere comparabile identificabile din punct de vedere fizic.
Nu se vor folosi informatii privind comparabile preluate de pe site-uri de specialitate sau din
alte surse, daca aceste comparabile nu pot fi identificate din punct de vedere fizic. Prin
identificare fizica se intelege posibilitatea vizualizarii in teren a proprietatii cu ocazia evaluarii
sau in cazul unor verificari ulterioare.

Alocarea valorii

Terenurile aferente cladirilor se vor evalua doar in scopul alocarii valorii proprietatii imobiliare.
Astfel, terenurile vor fi evaluate utilizdnd metodele de evaluare adecvate, prevazute in
standardele de evaluare in vigoare.

Alocarea valorii de piata a proprietatii imobiliare intre cladire si teren reprezinta procesul de
separare a valorii obtinute prin aplicarea abordarii prin venit sau a abordarii prin piata, daca
aceste abordari au putut fi aplicate in conformitate cu prevederile din acest Ghid.

Alocarea se face prin deducerea din valoarea proprietatii imobiliare a valorii de piata a terenului
aferent cladirii, estimata pentru cea mai buna utilizare a acestuia (CMBU).

Concluzia evaluatorului asupra valorii impozabile implica selectia unei valori dintre cele
determinate prin aplicarea mai multor abordari in evaluare. Nu este admisa stabilirea valorii
proprietatii imobiliare prin aplicarea mediei aritmetice sau a mediei ponderate a doua sau mai
multor valori obtinute din aplicarea unor abordari sau metode diferite de evaluare, cu exceptia
cazurilor in care reglementarile legale impun in mod explicit efectuarea unei medii a valorilor.

Rezultatul evaluarii va fi selectat astfel:

a) daca valoarea rezultata prin aplicarea abordarii prin cost este cea mai mica, va fi selectata
aceasta valoare;

b) daca valoarea rezultata prin aplicarea abordarii prin cost nu este cea mai mica, iar daca
diferenta existenta intre aceasta valoare si cea mai mica valoare rezultata este de maxim
10%, se va selecta valoarea cea mai mica dintre aceste doua valori. Daca aceasta diferenta
este mai mare de 10% atunci se va selecta rezultatul abordarii prin cost, care poate fi
diminuat cu pana la 10%.

Metodologia de determinare a valorii impozabile pentru cladirile rezidentiale detinute de
persoane juridice

Pentru calculul valorii impozabile, in cazul cladirilor rezidentiale detinute de persoane juridice
sunt necesare urmatoarele informatii:

a) rangul localitatii in care se afla situata cladirea (a se vedea Anexa 3 Metodologie de estimare
a valorii impozabile pentru proprietéatile rezidentiale detinute de persoane juridice),

b) zona in cadrul localitatii (a se vedea Anexa 3);

c) suprafata construitéd desfagurata a cladirii, iar daca aceasta nu se cunoaste, se foloseste
suprafata utila:
i. cea determinata pe baza dimensiunilor masurate pe conturul exterior al acesteia; sau

ii. Tn cazul in care cladirea nu poate fi efectiv masurata pe conturul exterior, suprafata utila
a cladirii inmultita cu coeficientul de transformare de 1,4;

d) tipul cladirii si instalatiile cu care este dotata aceasta, pentru incadrarea in tabelul din Anexa
3
e) amplasarea apartamentului intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente;

f) anul finalizarii cladirii sau anul in care s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor de
renovare majora.
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37.

38.

39.

40.
41.
42.

43.

Dispozitii finale

Sinteza uniforma a raportului de evaluare este prezentata in Anexa 4, ale carei rubrici sunt
obligatorii a fi completate.

Rapoartele de evaluare pentru impozitare sunt considerate finale si pot produce efecte numai
daca sunt insotite de recipisa eliberata ca urmare a indeplinirii obligatiei de completare in baza
de date BIF (Baza de informatii fiscale).

Evaluatorul are obligatia sa predea raportul de evaluare referitor la valoarea impozabila,
inainte de data stabilitd de Codul Fiscal pentru plata primei transe a impozitului pe cladiri
datorat pe anul in curs.

Raportul de evaluare pentru impozitare va contine capitolele prezentate in sectiunea ,Cuprins’
din Anexa 4. La realizarea raportului evaluatorul va respecta toate cerintele Standardelor de
evaluare privind aplicarea abordarilor in evaluare.

Raportul de evaluare va fi pus la dispozitia autoritatii locale de catre contribuabil.
Anexele 1-4 la prezentul Ghid pot fi descarcate de pe site-ul www.anevar.ro.

Anexele la prezentul Ghid pot fi modificate prin hotararea Consiliului director al ANEVAR.

Data intrarii in vigoare

Prezentul Ghid intra in vigoare la 31 decembrie 2015 si este aprobat prin Hotararea Conferintei
Nationale nr .... /11 decembrie 2015.






ANEXA 1

Declaratia contribuabilului privind
cladirile supuse evaluarii pentru impozitare






Denumire/Nume Prenume contribuabil

Declaratia contribuabilului privind

cladirile supuse evaluarii pentru impozitare

ladata ......cccoviiinnnn...

Numar cladiri

Numar judete
Numar localitati
Numar pagini Anexa 1

Data Semnatura/Stampila



Denumire/Nume Prenume contribuabil

Lista cladirilor supuse evaluarii pentru impozitare

Incadrare
Nr. | Denumire : n zona Rangul
ort. clidire R/IN/M | Judet @ Localitate Adresa pe localitatii
localitati®

e R — utilizare rezidentiala
N — utilizare nerezidentiala
M — utilizare mixta

*NOTA: in cazul proprietétilor rezidentiale detinute de persoane juridice incadrarea
in zone pe localitati si rangul localitatii se va face de catre contribuabil.
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ANEXA 2

Estimarea deprecierii fizice precum si metoda
de calcul a varstei efective, avand in vedere
modernizarile/ extinderile aduse cladirii
supuse evaluarii
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ESTIMAREA DEPRECIERII FIZICE PRECUM Sl METODA DE CALCUL A
VARSTEI EFECTIVE, AVAND IN VEDERE MODERNIZARILE/ EXTINDERILE
ADUSE CLADIRII SUPUSE EVALUARII

1. Stabilirea subgrupei, a clasei si a subclasei in care se incadreaza cladirea, a structurii
constructive, a mediului de folosinta, a starii tehnice si varstei® efective (durata de viata
consumata) pe baza tabelelor anexate.

2. Determinarea varstei efective a cladirii prin una din urmatoarele doua variante:

a) daca varsta efectiva coincide cu varsta cronologica (vechimea) si este cea declarata de
catre proprietar si preluata din procesul verbal de receptie finala a cladirii, din certificatul
de performanta energetica aferent acesteia sau din extrasul de carte funciara, se vor
utiliza tabelele prezentate in continuare.

Precizare: Cladirea respectiva este utilizata in conditii normale de functionare; In tabelele
prezentate s-a tinut cont de faptul cé lucrarile de intretinere, reparatii curente si reparatii
capitale s-au efectuat la timp si in conditii corespunzétoare, acest lucru reflectdndu-se
in starea tehnica a cladirii respective.

b) daca s-au facut adaugiri (extinderi si/sau modernizari) la cladire dupa punerea in
functiune a acesteia, varsta efectiva se va calcula ca medie ponderata, utilizand una din
urmatoarele tehnici:

b1) considerand costul de nou la data evaluarii drept cheie de ponderare. Exemplul
este dat pentru o cladire industriala.

Tehnica 1 - Exemplu

Cost de nou la Varsta/ L .
o - i Contributia componentei in
Componenta data evaluarii An PIF Vechime N L
. . varsta efectiva
(mii lei) (ani)
Cladire initiala 2.150 1973 42 (2150/4340) x 42 = 20,81
Extindere/ 630 1993 22 (630/4340) x 22 = 3,19
modernizare 1
Extindere/ 1.560 2008 7 1560/4340 X 7 = 2,52
modernizare 2
TOTAL 4.340 - - Varsta efectiva = 26,52

1 Termenul ,varsta” este echivalent cu termenul ,vechime”.
13



b2) considerand aria desfasurata construita drept cheie de ponderare dacd
extinderea este acelasi tip de constructie. Exemplul este dat pentru cladire industriala.

Tehnica 2 - Exemplu

< Acd An Vars.ta / Contributia componentei in
Componenta Vechime N o
(mp) PIF . varsta efectiva
(ani)
Cladire initiala 2.400 | 1973 42 (2400/4420) x 42 = 22,81
Extindere/ 620 | 1993 22 (620/4420) x 22 = 3,09
modernizare 1
Extindere/ 1.400 | 2008 7 1400/4420 X 7 = 2,22
modernizare 2
TOTAL 4.420 - - Varsta efectiva = 28,12

Se vor considera numai acele lucréri de extindere / modernizare care au dus la cresterea
duratei de viatéa a cladirii sau la cresterea capacitétii de exploatare. In categoria extindere sau
modernizare intra alte lucrari decét cele de care s-a tinut cont in determinarea varstei pentru
cladirea initiala. Evaluatorul trebuie sa se asigure ca nu s-au dublat elementele constructive
intre cladirea initiala si modernizarile luate Tn calcul.

. Se estimeaza starea tehnica a cladirii cu depreciere normala pe urmatoarele categorii:

v Foarte buna (FB) — situatie in care s-au efectuat la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere, reparatii curente, reparatii capitale.

v Buna (B) - situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la
timp si in conditii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale.

v’ Satisfacatoare (S) — situatie in care s-au efectuat cel mult unele lucrari de intretinere,
neglijandu-se complet lucrarile de reparatii curente si capitale.

Pentru cladirile care nu se pot incadra intr-una din categoriile enuntate mai sus, se
recomanda calculul deprecierii prevazut la punctul 6.

. Se incadreaza mediul de folosinta in urmatoarele categorii:
v mediu normal
v" mediu agresiv (cu umiditate, cu temperaturi inalte, coroziv obisnuit)

v' mediu puternic agresiv combinat (cu umiditate si temperaturi inalte, cu umiditate si
mediu coroziv, cu temperaturi inalte si mediu coroziv, mediu puternic coroziv).

. Se determina deprecierea normala conform Tabelelor 1 — 20 corespunzator subgrupei,
structurii constructive, mediului de folosinta, starii tehnice si varstei efective a cladirii. La
determinarea deprecierii pentru varste (vechimi) necuprinse in tabele se va folosi interpolarea.

Deprecierea fizica normala (Dfn) pentru varsta efectiva (Vef) se determina astfel:

D2 -D1

fVl(V@f - Vl)

D =D1
fn + 72

unde:
D1 este gradul de depreciere fizica normala pentru vechimea V1;

D2 este gradul de depreciere fizica normal pentru vechimea V2.
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Exemplu:
Cladire industriala, hala din industria chimiei (conform Tabel 1, subclasa 1.1.1.2):

- Structura: beton armat

- Mediul de folosinta: agresiv

- Starea tehnica: buna

- Varsta efectiva: 28,12 ani (punctul 2.b2 anterior)

Pentru varsta efectiva Vef = 28,12 ani limitele in care se incadreaza gradul de uzura fizica
normala, conform Tabel 1 este 29% - 36%, corespunzator intervalului de vechime 25 — 30 ani.

36% — 29%

— 0
Dfn =29% +— ——

(28,12 — 25) = 29% + 4,35% = 33,35%

. Se determina, daca este cazul, deprecierile fizice accidentale produse prin acte de vandalism,
calamitati (cutremure, inundatii catastrofale, explozii, incendii, furtuni, alunecari de teren, etc.)
si/sau deteriorari structurale grave, deprecieri care se adauga deprecierii normale determinata
la punctul 5. Aceste deprecieri se determina prin costul lucrarilor de readucere a constructiei
la nivelul la care ar putea fi incadrata in una din starile tehnice definite la punctul 3,
argumentata in mod corespunzator.

15



GRUPA |: CONSTRUCTII; SUBGRUPA 1.1. CONSTRUCTII INDUSTRIALE

TABELUL NR.1

FUNCTIONALITATE, STRUCTURA, MEDIU

GRADUL DE DEPRECIERE FIZICA, NORMALA, DIFERENTIAT DUPA:

= Cladiri industriale cu structura din zidarie (caramida, inlocuitori, piatra, Cladiri industriale din industria alimentara, a materialelor de constructii,
% blocuri) beton, beton armat, metal, in afara de : industria metalurgica, industria siderurgica, cu structura din zidarie
E caramida, inlocuitori piatra, blocuri), beton, beton armat, metal
é in mediu normal in mediu agresiv Tn mediu puternic in mediu normal in mediu agresiv Tn mediu puternic
> agresiv agresiv
1.1.1.a 1.1.1.b 1.1.1.c 1.1.1.a 1.1.1.b 1.1.1.c

FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2 - - - - - - - - - - - - - -
4 - - - - - - 6 7 8 - - - - - - 7 8 9
6 - - - - - - 12 14 15 - - - - - - 13 15 16
8 - - - 6 7 18 22 25 - - - 7 8 19 23 26
10 5 6 7 7 8 9 26 31 36 6 7 8 8 9 10 27 32 37
15 10 11 12 13 14 16 35 40 45 11 12 13 14 15 18 36 41 46
20 15 16 17 19 20 23 44 49 54 16 17 18 20 21 23 45 50 55
25 20 21 23 25 27 30 53 58 63 21 22 24 26 28 31 54 59 66
30 25 26 29 31 34 37 62 67 72 26 27 30 32 35 38 63 68 73
35 30 31 35 37 41 44 72 77 82 31 32 36 38 42 45 73 78 83
40 35 36 41 43 48 51 81 86 91 36 37 42 44 49 52 82 87 92
45 40 42 47 50 55 58 90 95 100 41 43 48 51 56 59 91 96 100
50 45 48 53 57 62 65 - - - 46 49 54 58 63 66 - - -
55 50 54 59 64 69 72 - - - 51 55 60 65 70 73 - - -
60 55 60 65 71 76 79 - - - 56 61 66 72 77 80 - - -
65 61 66 71 78 83 87 - - - 62 67 72 79 84 88 - - -
70 67 72 77 85 90 95 - - - 68 73 78 86 91 96 - - -
75 73 78 83 - - - - - - 74 79 84 - - - - - -
80 79 84 89 - - - - - - 80 85 90 - - - - - -
85 85 90 95 - - - - - - 86 91 96 - - - - - -

16




TABELUL NR. 1 - continuare

GRADUL DE DEPRECIERE FIZICA, NORMALA, DIFERENTIAT DUPA:
FUNCTIONALITATE, STRUCTURA, MEDIU

Cladiri industriale, din industria chimei, cu structura din zidarie,

Cladiri industriale cu caracter provizoriu, cu

8 (caramida, inlocuitori, piatra, blocuri), beton, beton armat, metal structura usoara (bardci, soproane etc.) cu schelet
o metalic sau din lemn si inchideri ugoare sau din
E lemn, polimeri, etc.
§ in mediu normal in mediu agresiv in mediu puternic in mediu normal in mediu agresiv
agresiv
1.1.2.a 1.1.2.b 1.1.2.c 1.1.2.a 1.1.2.b

FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34
2 - - - - - - - - - - - - - 3 5
4 - - - - - - 8 9 10 10 12 14 10 16 19
6 - - - - - - 14 16 17 19 22 24 24 29 33
8 - - - 8 9 20 24 27 28 32 34 38 42 47
10 7 8 9 9 10 11 28 33 38 37 42 44 52 55 61
15 12 13 14 15 16 19 37 42 47 61 66 69 85 90 95
20 17 18 19 21 22 24 46 51 56 85 90 95 - - -
25 22 23 25 27 29 32 55 60 65 - - - - - -
30 27 28 31 33 36 39 64 69 74 - - - - - -
35 32 33 37 39 43 46 74 79 84 - - - - - -
40 37 38 43 45 50 53 83 88 93 - - - - - -
45 42 44 49 52 57 60 92 97 100 - - - - - -
50 47 50 55 59 63 67 - - - - - - - - -
55 52 56 61 66 71 74 - - - - - - - - -
60 57 62 67 78 78 81 - - - - - - - - -
65 63 68 73 80 85 89 - - - - - - - - -
70 69 74 79 87 92 97 - - - - - - - - -
75 75 80 85 - - - - - - - - - - - -
80 81 86 91 - - - - - - - - - - - -
85 87 92 97 - - - - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 2

- Centrale hidroelectrice, Centrale termoelectrice | Cladirea reactorului
= statii si posturi de si nuclearo-electrice in (1.1.4.2)
g transformare, statii de afara de:
% conexiune (1.1.3) (1.1.4)
2 Starea tehnica

FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2 - - - - - - -
4 - - - - - - 5 7 9
6 - - 5 2 5 8 10 12 14
8 - 5 7 5 8 11 15 17 19
10 5 7 9 10 13 16 25 27 29
15 10 12 14 17 20 23 35 37 39
20 15 17 19 24 27 30 45 47 49
25 20 22 24 31 34 37 55 57 59
30 25 27 29 38 41 44 65 67 69
35 30 32 35 45 48 51 76 78 81
40 35 37 41 52 56 59 90 95 100
45 40 42 47 60 64 67 - - -
50 45 48 53 68 72 75 - - -
55 50 54 59 76 80 83 - - -
60 55 60 65 85 90 95 - - -
65 61 66 71 - - - - - -
70 67 72 77 - - - - - -
75 73 78 83 - - - - - -
80 79 84 89 - - - - - -
85 85 90 95 - - - - - -
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SUBGRUPA 1.2. CONSTRUCTII AGRICOLE

TABELUL NR. 3

Cladiri agrozootehnice (1.2.1)

Constructii agricole usoare (baraci,
magazii, soproane, cabane) (1.2.2)

Structura
'g Zidarie (caramida, inlocuitori, Lemn, paianta, chirpici, pamant Schelet metalic sau din lemn si
° piatra, blocuri, etc.) beton armat sau metal stabilizat inchideri usoare din tabla, lemn polimeri, etc.
E Mediu de folosinta
§ Normal Agresiv Normal Agresiv Normal Agresiv
> (1.2.1.1) (1.2.1.2) (1.2.1.3) (1.2.1.4) (1.2.2.1) (1.2.2.2)
Starea tehnica

FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2 - - - - - - - - - - - - - - 3 5
4 - - - - - - 4 5 6 7 9 11 10 12 14 12 24 27
6 - - - 5 6 7 8 9 11 13 15 17 23 25 28 36 46 49
8 5 6 7 8 9 10 12 13 16 19 21 23 36 38 42 60 68 78
10 7 9 10 11 12 13 17 18 21 25 27 29 49 51 56 85 90 95
15 13 15 16 18 20 21 27 29 32 39 41 44 80 85 90 - - -
20 19 21 22 25 28 29 39 40 43 53 56 59 - - - - - -
25 25 27 28 32 36 37 47 51 54 67 70 74 - - - - - -
30 31 33 34 40 44 45 58 62 66 80 85 90 - - - - - -
35 37 39 41 48 52 54 69 73 78 - - - - - - - - -
40 43 45 48 56 60 63 80 85 90 - - - - - - - - -
45 49 51 55 64 68 72 - - - - - - - - - - - -
50 55 57 62 72 76 81 - - - - - - - - - - - -
55 61 64 69 80 85 90 - - - - - - - - - - - -
60 67 71 76 - - - - - - - - - - - - - - -
65 73 78 85 - - - - - - - - - - - - - - -
70 80 85 90 - - - - - - - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 4

Depozite de ingrasaminte minerale sau naturale (constructii de

Silozuri pentru furaje

= compostare) (1.2.3) (1.2.4)
% Structura
£ Pamant Lemn Zidarie, beton, beton Zidarie, otel si beton Beton armat
S (1.2.3.1) (1.2.3.2) armat (1.2.3.3) (1.2.4.1) (1.2.4.2)
~ Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
2 - 8 10 - - 7 - - - - - 5 - - 5
4 8 29 40 5 7 21 - - 7 5 10 15 - 5 8
6 35 51 70 16 18 35 5 7 13 9 14 19 5 8 11
8 62 73 100 27 29 49 10 12 19 13 18 24 8 11 14
10 90 95 100 38 40 64 15 17 25 17 21 28 11 14 17
15 - - - 64 67 100 28 30 31 28 32 39 17 20 24
20 - - - 90 95 100 41 43 47 39 42 50 23 24 31
25 - - - - - - 54 57 63 51 53 61 29 32 38
30 - - - - - - 67 71 90 61 64 72 36 39 45
35 - - - - - - 80 85 100 73 76 83 43 46 52
40 - - - - - - - - - 85 90 95 50 52 59
45 - - - - - - - - - - - - 57 59 66
50 - - - - - - - - - - - - 64 66 73
55 - - - - - - - - - - - - 71 73 80
60 - - - - - - - - - - - - 78 81 87
65 - - - - - - - - - - - - 85 90 95
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TABELUL NR. 5

Silozuri pentru depozitarea si conservarea

Patule pentru depozitarea

Constructii si imprejmuiri pentru cresterea

= cerealelor (1.2.5) porumbului si altor produse agricole (1.2.6) animalelor sau pasarilor; padocuri (1.2.7)
& Structura
qg) Zidarie, beton cu otel Beton armat Lemn Beton armat Lemn Zidarie, beton,
S (1.25.1) (1.25.2) (1.26.1) sau metal (1.2.6.2) (1.2.7.1) beton armat (1.2.7.2)
2 Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2 - - 10 - - 5 - 5 10 - - - - - - - - -
4 5 10 14 - 5 8 5 17 30 - - 5 7 9 - - 7
6 9 14 18 5 8 11 18 29 50 4 5 6 16 18 20 5 7 12
8 13 18 22 8 11 14 32 41 70 8 9 10 27 29 31 9 12 17
10 17 21 26 11 14 17 46 54 90 12 13 14 38 40 42 13 17 22
15 26 30 35 17 20 23 80 85 - 21 22 24 64 67 71 24 28 35
20 35 39 44 23 26 29 - - - 30 31 34 90 95 100 35 39 48
25 45 49 55 29 32 35 - - - 39 40 44 - - - 46 50 62
30 55 59 65 35 38 41 - - - 48 50 54 - - - 57 61 76
35 65 69 75 41 44 47 - - - 57 60 64 - - - 68 73 90
4] 75 79 85 47 50 53 - - - 66 70 74 - - - 80 85 100
45| 85 90 95 53 56 60 - - - 75 80 84 - - - - - -
50 - - - 59 62 67 - - - 85 20 95 - - - - - -
55 - - - 65 68 74 - - - - - - - - - - - -
60 - - - 71 76 81 - - - - - - - - - - - -
65 - - - 78 83 88 - - - - - - - - - - - -
70 - - - 85 90 95 - - - - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 6

Sere, solarii, rasadnite si cipercarii

~ (1.2.10)
LC“, Structura
) Lemn si sticla Zidarie, beton,
% (1.2.10.1a) metal si sticla
S (1.2.10.1b)
> Starea tehnica

FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7
2 - 2 4 - - -
4 2 5 7 - - 5
6 15 20 25 5 10
8 30 35 40 5 10 15
10 45 50 55 10 15 20
15 60 65 75 20 25 30
20 85 90 95 30 35 40
25 - - - 40 45 50
30 - - - 55 60 65
35 - - - 65 70 75
40 - - - 75 80 85
45 - - - 85 90 95
50 - - - - - -
55 - - - - - -
60 - - - - - -
65 - - - - - -
70 - - - - - -
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SUBGRUPA 1.3. CONSTRUCTII PENTRU TRANSPORTURI, POSTA SI TELECOMUNICATII TABELUL NR. 7

Cladiri pentru transporturi: autogari, gari, statii pentru metrou, aeroporturi, porturi, hangare, depouri, garaje, ateliere

(1.3.1)
— Structura
E, Zidarie (caramida, blocuri, piatra); Lemn, paianta, chirpici, pamant Usoara, din schelet metalic sau din
g beton armat sau profile metalice stabilizat lemn si inchideri usoare din tabla, lemn, polimeri
= Mediu de folosinta
9 Normal (1.3.1.1) Agresiv Normal Agresiv Normal Agresiv
> (13.1.2) (1.3.1.3) (1.3.1.4) (1.3.1.5) (1.3.1.6)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2 - - - - - - - - - - - - - - - 2 5
4 - - - - - - - - - 5 6 7 10 12 14 12 24 27
6 - - - - - - 5 6 7 10 11 12 19 22 24 36 46 49
8 - - - 5 6 7 9 10 12 15 16 18 28 32 34 60 68 71
10 5 6 7 8 9 10 13 14 17 20 22 24 37 42 44 85 90 95
15 10 12 13 15 16 17 23 24 28 33 35 38 61 66 69 - - -
20 15 18 19 22 23 24 33 35 39 46 48 52 85 90 95 - - -
25 20 24 25 29 30 31 43 46 50 59 62 66 - - - - - -
30 25 30 31 36 37 39 53 57 61 72 76 80 - - - - - -
35 31 36 37 43 44 47 63 68 72 85 90 95 - - - - - -
40 37 42 43 50 51 55 74 79 83 - - - - - - - - -
45 43 48 49 57 58 63 85 90 95 - - - - - - - - -
50 49 54 55 64 66 71 - - - - - - - - - - - -
55 55 60 61 71 74 79 - - - - - - - - - - - -
60 61 66 67 78 82 87 - - - - - - - - - - - -
65 67 72 74 85 90 95 - - - - - - - - - - - -
70 73 78 81 - - - - - - - - - - - - - - -
75 79 84 88 - - - - - - - - - - - - - - -
80 85 90 95 - - - - - - - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 8

Cladiri pentru posta, telecomunicatii,
centrale telefonice, statie de emisie radio,
studiouri pentru radio si televiziune

S Structura

© Zidarie (caramida, Lemn, paianta,

E blocuri, piatra) chirpici, pamant

8 beton armat, meta- stabilizat

> lica (1.3.19.1) (1.3.19.2)

Starea tehnica
FB B S FB B S

1 2 3 4 5 6 7
2 - - 7 - - 5
4 - 6 12 - 5 10
6 5 11 17 5 10 15
8 10 16 22 10 15 20
10 15 21 27 15 20 25
15 21 27 33 27 32 37
20 27 33 39 39 44 49
25 33 39 45 51 56 61
30 39 45 51 64 69 74
35 45 51 57 77 82 87
40 52 57 63 90 95 100
45 59 64 69 - - -
50 66 71 76 - - -
55 73 78 83 - - -
60 80 85 90 - - -
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TABELUL NR. 9

Constructii usoare pentru telecomunicatii

= (baraci, magazii, soproane, cabane)
% (1.3.25)
= Mediu de folosinta
< Normal (1.3.25.1) |  Agresiv (1.3.25.2)
2 Starea tehnica
FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7
2 - - 5 5 10 15
4 - 5 10 25 31 36
6 5 10 15 45 52 57
8 15 20 25 65 73 78
10 25 30 40 90 95 100
15 45 50 58 - - -
20 65 70 76 - - -
25 85 90 95 - - -
30 - - - - - -
35 - - - - - -
40 - - - - - -
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SUBGRUPA 1.4. CONSTRUCTII HIDROTEHNICE

TABELUL NR. 10

Constructii hidrotehnice,
hidrometrice,
hidrometeorologice,

Constructii usoare

—~ | oceanografice, platforme
\% meteorologice, inclusiv
o | cladirile care le adapostesc,
E cu:
3 Structura
> Zidarie, beton, beton armat | Metal, cu perete din tabla
(1.4.5.1) sau polimeri, pietris (1.4.5.2)
Starea tehnica

FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7
2 - - 5 - - 8
4 5 10 5 8 15
6 5 10 15 12 16 23
8 10 15 20 20 24 31
10 15 20 25 28 32 39
15 22 27 32 47 51 57
20 29 34 39 66 70 76
25 37 42 47 85 90 95
30 45 50 55 - - -
35 53 58 63 - - -
40 61 66 71 - - -
45 69 74 79 - - -
50 77 82 87 - - -
55 85 90 95 - - -
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SUBGRUPA 1.5. CONSTRUCTII PENTRU AFACERI, COMERT, DEPOZITARE

TABELUL NR. 11

Cladire pentru afaceri (1.5.1)

Structura
— Zidarie (caramida, inlocutori, piatra, blocuri, Lemn, paianta, chirpici, pamant stabilizat
S etc.), beton armat
° Modul de inchidere
E Cu inchidere Cuinchidere partiala Cu inchidere Cu inchidere partiala
8 perimetrala (tip sopron) perimetrala (tip sopron)
> (1.5.1.1) (1.5.1.2) (1.5.1.3) (1.5.1.4)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2 - - - - - - - - - - -
4 - - - - - - - 5 6 7
6 - - - 5 6 7 5 6 7 10 11 12
8 - - - 7 8 10 9 10 11 15 16 17
10 5 6 7 13 14 16 13 14 15 20 21 22
15 10 11 12 23 24 27 23 24 26 37 39 41
20 15 16 18 33 34 38 33 35 37 54 57 60
25 20 21 24 43 45 49 43 46 48 72 76 80
30 25 26 30 53 56 60 53 57 59 90 95 100
35 30 31 36 63 67 71 63 68 71 - - -
40 35 37 42 74 78 83 74 79 83 - - -
45 40 43 48 85 90 95 85 90 95 - - -
50 45 49 54 - - - - - - - - -
55 50 55 60 - - - - - - - - -
60 56 61 66 - - - - - - - - -
65 62 67 72 - - - - - - - - -
70 68 73 78 - - - - - - - - -
75 74 79 84 - - - - - - - - -
80 80 85 90 - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 12

Cladiri comerciale pentru depozitare - comercializare si distributie; magazine

(1.5.2)
~ Structura
§ Zidarie (caramida, inlocuitori, piatra, blocuri, etc.), Lemn, paianta, chirpici, pamant stabilizat
o beton armat sau metal
E Modul de inchidere
S Cu inchidere Cuinchidere, partiala Cuinchidere Cuinchidere partiala
> perimetrala (tip sopron) perimetrala (tip sopron)
(1.5.2.1) (1.5.2.2) (1.5.2.3) (1.5.2.4)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2 - - 9 - - - - - - - -
4 - 7 14 - - - - - - 5 6 7
6 5 12 19 5 6 7 5 6 7 10 11 12
8 10 17 24 7 8 10 9 10 11 15 16 17
10 15 22 29 12 14 16 13 14 15 20 21 22
15 21 28 35 24 26 29 25 26 28 37 39 41
20 27 34 41 36 38 42 37 38 41 54 57 60
25 33 40 47 48 51 55 49 51 54 72 76 80
30 39 46 53 60 64 68 61 64 67 90 95 100
35 45 52 59 72 77 81 73 77 81 - - -
40 52 58 65 85 90 95 85 90 95 - - -
45 59 64 71 - - - - - - - - -
50 66 71 77 - - - - - - - - -
55 73 78 83 - - - - - - - - -
60 80 85 90 - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 13

Depozite subterane

| Lagare pentru depozitarea materialului lemnos |

Depozite exterioare

§ Structura
) Lemn Zidarie, beton, beton Lemn Zidarie, profile metalice Zidarie, beton, beton
E (1.5.3.4) armat (1.5.3.5) (1.5.3.6) (1.5.3.7) armat metal (1.5.3.8)
S Starea tehnica
> FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
2 - - 5 - - - - 5 10 - - - - - -
4 - 5 10 - - 5 5 25 36 5 8 10 - - 5
6 5 10 15 - 5 10 30 45 63 10 13 15 - 5 7
8 10 15 20 5 10 15 55 65 90 15 18 20 5 7 9
10 15 20 25 10 15 20 80 85 - 20 23 25 7 9 11
15 32 37 42 19 24 29 - - - 33 36 39 13 15 17
20 49 54 59 28 33 38 - - - 46 49 53 19 21 23
25 67 72 77 37 42 47 - - - 59 63 67 25 27 29
30 85 90 95 46 51 56 - - - 72 76 81 31 33 35
35 - - - 55 60 65 - - - 85 90 95 37 39 41
40 - - - 65 70 75 - - - - - - 43 45 48
45 - - - 75 80 85 - - - - - - 49 51 55
50 - - - 85 90 95 - - - - - - 55 57 62
55 - - - - - - - - - - - - 61 64 69
60| - - - - - - - - - - - - 67 71 76
65 - - - - - - - - - - - - 73 78 83
70 - - - - - - - - - - - - 80 85 90
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TABELUL NR. 14

Constructii pentru
depozitarea si comer-
cializarea produselor

Constructii pentru
depozitarea explo-
zibililor, carburantilor si

Silozuri pentru produse industriale

Silozuri si buncare pentru agregate
minerale, minereuri, carbuni, materiale
purvelurente (ciment, var, ipsos) etc.

= | petroliere (benzinarii lubrifiantilor
% etc.) (1.5.4) (15.5)
E Structura
S Lemn, zidarie, Beton armat Lemn (1.5.6.3) Beton armat
(&)
> beton cu otel (1.5.6.2) (1.5.6.4)
(1.5.6.1)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2 . - 5 - - 5 - - 5 - - 5 - 5 10 - . 10
4 - 5 10 - 5 10 5 10 15 - 5 10 18 19 24 - 5 15
6 5 10 15 5 10 15 5 10 15 5 10 15 31 33 38 5 10 20
8 10 15 20 10 15 20 17 22 27 10 15 20 44 47 52 10 15 25
10 15 20 25 15 20 25 24 29 34 15 20 25 57 61 66 15 20 30
15 29 34 39 27 32 37 37 42 47 22 27 32 90 95 100 25 30 39
20 43 48 53 39 44 49 50 55 60 29 34 39 - - - 35 40 48
25 57 62 67 51 56 61 63 68 73 37 42 47 - - - 45 50 57
30 71 76 81 64 69 74 76 81 86 45 50 55 - - - 55 60 66
35 85 90 95 77 82 87 90 95 100 53 58 63 - - - 65 70 75
40 - - - 90 95 100 - - - 61 66 71 - - - 75 80 85
45 - - - - - - - - - 69 74 79 - - - 85 90 95
50 - - - - - - - - - 77 82 87 - - - - - -
55 - - - - - - - - - 85 90 95 - - - - - -
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TABELUL NR.15

Rezervoare si bazine pentru depozitare

Constructii speciale pentru depozitat

Ghetarii

~ alimente; bordee (1.5.8.3)
§ Structura
o Pamant (1.5.7.1) Zidarie, beton, Lemn Lemn Zidarie, beton, beton,
E beton armat, (1.5.7.3) (1.5.8.1) beton armat
S metal (1.5.7.2) (1.5.8.2)
> Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2 - - 5 - - 5 - 5 10 5 7 - 2 - -
4 5 5 12 - 5 9 5 15 20 5 18 20 - 5 7 5 7 9
6 12 12 19 5 13 16 25 30 20 31 33 5 10 12 11 14 16
8 19 19 26 8 11 17 27 35 40 35 44 47 10 15 17 17 21 23
10 26 26 33 11 14 21 38 45 50 50 57 61 15 20 22 23 28 30
15 36 37 44 19 22 29 64 70 75 85 90 95 25 30 32 39 44 47
20 46 48 55 27 31 37 90 95 100 - - - 35 40 42 56 61 64
25 57 59 66 35 40 45 - - - - - - 45 50 52 73 78 82
30 68 71 77 44 49 54 - - - - - - 55 60 62 90 95 100
35 79 83 88 53 58 63 - - - - - - 65 70 73 - - -
40 90 95 100 62 67 72 - - - - - - 75 80 84 - - -
45 - - - 71 76 81 - - - - - - 85 90 95 - - -
50 - - - 80 85 90 - - - - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 16

Constructii usoare pentru afaceri, comert,

depozitare (baraci, maqgazii. soproane)

Structura

Camere de tezaur pentru
depozitarea valorilor si
datelor (1.5.13)

§ Schelet metalic sau din lemn si inchideri usoare
o din tabla. lemn. polimeri
E Mod de inchidere
g |Cuinchidere perimetrald] Cu inchidere partiala
= (1.5.12.1) (tip sopron) (1.5.12.2)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2 - - - - - - - - 5
4 10 12 14 12 14 16 5 10
6 20 22 26 26 29 31 5 10 15
8 30 34 38 40 44 46 10 15 20
10 40 46 50 54 59 61 15 20 25
15 65 70 75 90 95 100 23 28 33
20 90 95 100 - - - 31 36 41
25 - - - - - - 39 45 50
30 - - - - - - 48 54 59
35 - - - - - - 57 63 68
40 - - - - - - 66 72 77
45 - - - - - - 75 81 86
50 - - - - - - 85 90 95
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SUBGRUPA 1.6. CONSTRUCTII DE LOCUINTE SI SOCIAL CULTURALE

TABELUL NR. 17

Cladiri de locuit, hoteluri

Cladiri pentru locuinte, sociale, moteluri si camine, amplasate in centre

WC publice, subterane si supraterane

si camine industriale

.’é\ Structura
% Zidarie (caramida, Lemn, paianta, chirpici, Zidarie (caramida, Lemn, paianta, chirpici, Lemn (1.6.1.3) Zidarie, beton, beton
E inlocuitori, blocuri, pamant stabilizat inlocutori, blocuri, piatra) pamant stabilizat armat (1.6.1.4)
S | piatrad) beton armat sau (1.6.1.b) beton armat sau metal (1.6.1.2)

2 metal (1.6.1.a) (1.6.1.1)

Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S FB B S

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
2 - - - - - 2 - - - - 2 - - 5 - - -
4 - - 5 - 3 5 - 5 7 - 3 5 2 5 13 - - 5
6 5 8 5 7 10 5 8 10 5 7 9 11 14 21 5 8
8 5 8 11 8 10 13 8 11 13 8 10 12 20 23 29 5 8 11
10 8 11 14 17 20 23 15 18 20 19 21 23 29 32 37 8 11 14
15 13 16 19 26 30 33 22 25 27 30 32 34 51 53 58 15 19 22
20 18 21 24 35 40 43 29 32 34 41 43 46 73 75 79 22 27 30
25 23 26 29 45 50 53 36 39 41 52 54 58 95 97 100 29 35 38
30 28 31 34 55 60 63 43 46 48 63 66 70 - - - 37 42 46
35 33 36 39 65 70 73 50 53 55 74 78 82 - - - 45 50 54
40 38 41 44 75 80 84 57 60 63 85 90 95 - - - 53 58 62
45 43 46 50 85 90 95 64 67 71 - - - - - - 61 66 70
50 48 52 56 - - - 71 74 79 - - - - - - 69 74 78
55 54 58 62 - - - 78 82 87 - - - - - - 77 82 86
60 60 64 68 - - - 85 90 95 - - - - - - 85 90 95
65 66 70 74 - - - - - - - - - - - - - - -
70 72 76 80 - - - - - - - - - - - - - - -
75 78 82 86 - - - - - - - - - - - - - - -
80 85 90 95 - - - - - - - - - - - - - - -
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TABELUL NR. 18

Constructii pentru invatamant, stiinta, cultura si
arta, ocrotirea sanatatii, asistenta sociala, cultura

Case de sanatate, bai
publice, baze de

'% fizica si agrement tratament (1.6.2.3)
g Structura
% Zidarie (caramida, Lemn, paianta, chirpici,
g inlocuitori, blocuri pamant stabilizat
patra), beton armat, (1.6.6.2)
metal (1.6.2.1)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S

1 2 3 4 5 6 7 8 ¢ 10
2 - - - - 2 - - 3
4 - 5 - 3 5 4 6
6 - 5 8 5 7 10 5 7 9
8 5 8 11 8 10 13 8 10 12
10 8 11 14 17 20 23 12 14 16
15 13 16 19 26 30 33 21 23 25
20 18 21 24 35 40 43 30 32 35
25 23 26 29 45 50 53 39 41 45
30 28 31 34 55 60 63 48 50 55
35 33 36 39 65 70 73 57 60 65
40 38 41 44 75 80 84 66 70 75
45 43 46 50 85 90 95 75 80 85
50 48 52 56 - - - 85 90 95
55 54 58 62 - - - - - -

60 60 64 68 - - - - - -

65 66 70 74 - - - - - -

70 72 76 80 - - - - - -

75 78 82 86 - - - - - -

80 85 90 95 - - - - - -
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TABELUL NR. 19

Cladiri administrative

Centrale termice

Puncte termice

(1.6.4) (1.6.5) (1.6.5.1)
= Structura
& Zidarie (caramida, Lemn, paianta, chirpici,
O |a . . . . = s . a s
£ |inlocuitori, blocuri, piatra) pamant stabilizat
< beton armat, metal (1.6.4.2)
2 (1.6.4.1)
Starea tehnica
FB B S FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2 - - - - - 2 - - - - - 5
4 - - 5 - 3 5 - 5 8 3 5 7
6 - 5 8 5 7 10 5 8 11 8 10 12
8 5 8 11 8 10 13 8 11 14 13 15 17
10 8 11 14 17 20 23 11 14 17 18 20 22
15 13 16 19 26 30 33 20 23 26 29 31 34
20 18 21 24 35 40 43 29 32 35 40 42 46
25 23 26 29 45 50 53 38 41 45 51 53 58
30 28 31 34 55 60 63 47 50 55 62 65 70
35 33 36 39 65 70 73 56 60 65 73 77 82
40 38 41 44 75 80 84 65 70 75 85 90 95
45 43 46 50 85 90 95 75 80 85 - - -
50 48 52 56 - - - 85 90 95 - - -
55 54 58 62 - - - - - - - - -
60 60 64 68 - - - - - - - - -
65 66 70 74 - - - - - - - - -
70 72 76 80 - - - - - - - - -
75 78 82 86 - - - - - - - - -
80 85 90 95 - - - - - - - - -
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SUBGRUPA 1.8. CONSTRUCTII PENTRU ALIMENTARE CU APA, CANALIZARE SI

iIMBUNATATIRI FUNCIARE
TABELUL NR. 20

Rezervoare pentru Statii de pompare si Constructii usoare (baraci,
= nmagazinarea apei, din separare a apei in afara | magazii, soproane/inclusiv
% beton armat de: cabine
£ (1.8.11) (1.8.12) pentru protectia atomica a
S conductelor usoare) (1.8.14)
2 Starea tehnica

FB B S FB B S FB B S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2 - - 2 - 1 3 - - -
4 - 5 7 5 7 9 4 7 10
6 5 7 9 8 10 12 10 13 16
8 7 9 11 11 13 15 18 21 24
10 9 11 13 14 16 18 33 36 39
15 14 17 19 21 23 25 50 54 57
20 19 23 25 28 30 32 67 72 76
25 24 29 34 35 37 39 85 90 95
30 29 35 40 42 44 46 - - -
35 35 41 46 49 51 54 - - -
40 41 47 52 56 58 62 - - -
45 47 53 58 63 66 70 - - -
50 53 59 64 70 74 78 - - -
55 59 65 70 77 82 86 - - -
60 65 71 76 85 90 95 - - -
65 71 77 82 - - - - - -
70 77 83 88 - - - - - -
75 85 90 95 - - - - - -
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ANEXA 3

Metodologie de estimare a valorii impozabile
pentru proprietatile rezidentiale detinute de
persoane juridice
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METODOLOGIE DE ESTIMARE A VALORII IMPOZABILE PENTRU PROPRIETATILE
REZIDENTIALE DETINUTE DE PERSOANE JURIDICE

1. Utilizand tabelul urmator? se determina valoarea impozabila unitara (lei/m?) corespunzatoare
cladirii rezidentiale detinuta de persoane juridice, cladire supusa evaluarii.

Valoarea impozabila

(lei/f m?)
Cu instalatji de _ ..
Tipul cladirii apa, canalitzare, Fara instalatii de
electrice si apa, ca'nallzare,
incalzire (condifii  ©SOTICe Sa
cumulative) incalzire
A. Cladire cu cadre din beton armat
sau cu pereti exteriori din caramida
arsa sau din orice alte materiale 1.000 600
rezultate Tn urma unui tratament termic
si/sau chimic

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn,

din piatré naturala, din caramida

nearsa, din valatuci sau din orice alte 300 200
materiale nesupuse unui tratament

termic si/sau chimic

C. Cladire-anexa cu cadre din beton

armat sau cu pereti exteriori din

caramida arsa sau din orice alte 200 175
materiale rezultate T urma unui

tratament termic si/sau chimic

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din

lemn, din piatra naturald, din caramida

nearsa, din valatuci sau din orice alte 125 75
materiale nesupuse unui tratament

termic si/sau chimic

E. Tn cazul contribuabilului care detine

la aceeasi adresa incaperi amplasate 75% din suma 75% din suma
la subsol, demisol si/sau la mansarda, care care

utilizate ca locuinta, in oricare dintre s-ar aplica cladirii s-ar aplica cladirii
tipurile de cladiri prevazute la lit.A-D
F. In cazul contribuabilului care detine
la aceeasi adresa incaperi amplasate
la subsol, la demisol si/sau la
mansarda, utilizate Tn alte scopuri
decat cel de locuinta, in oricare dintre
tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D

50% din suma 50% din suma
care care
s-ar aplica cladirii s-ar aplica cladirii

2. Se inmulteste valoarea impozabila unitard rezultata la punctul 1 cu suprafata construita
desfasurata (m?) aferenta cladirii evaluate, obtinandu-se astfel valoarea impozabild a cladirii
rezidentiale (lei) detinuta de persoane juridice.

3. In cazul acelor cladiri care au peretji exteriori realizati din diferite materiale de construire, se
alege din tabelul prezentat la punctul 1 valoarea impozabila cea mai mare, corespunzatoare
materialului de construire care are cea mai mare pondere.

2 Cod fiscal, art. 457, aliniatul (2)
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10.

11.

Determinarea suprafetei construite desfasurata

Aceasta suprafatd se determind prin ihsumarea suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor
cladirii, incluzdnd balcoanele, logiile precum si a celor situate la subsol sau la mansarda,
exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuinta, ale scarilor si teraselor neacoperite.®

in situatia in care cladirea nu poate fi masurata pe conturul sau exterior, suprafata construita
desfasurata se va determina prin inmultirea suprafetei utile aferenta acesteia cu un coeficient
de transformare de 1,4.

Ajustari aplicate valorii impozabile a cladirii

Valoarea impozabila a cladirii, determinata anterior, se va ajusta in functie de zona din cadrul
localitatii in care este amplasata aceasta, precum si de rangul localitatii. Ajustarea se face prin
nmultirea acestei valori cu coeficientul de corectie corespunzator, conform urmatorului tabel*:

Zonain cadrul Rangul localitatii
localitatii 0 I Il 1] v V
A 2,60 2,50 2,40 2,30 1,10 1,05
B 2,50 2,40 2,30 2,20 1,05 1,00
C 2,40 2,30 2,20 2,10 1,00 0,95
D 2,30 2,20 2,10 2,00 0,95 0,90

In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente,
coeficientul de corectie prevazut in tabelul de la para. 6 se reduce cu 0,10.

Valoarea impozabila a cladirii, determinata in urma aplicarii prevederilor para. 1 - 7, se reduce
in functie de anul finalizarii acesteia, conform tabelului °:

Vechimea cladirii
(la 1 ianuarie a anului fiscal
de referintd)

Reducere aplicata

mai mare de 100 ani 50%

cuprinsa intre 50 de ani si
100 de ani inclusiv 30%
cuprinsa intre 30 de ani si

0,
50 de ani inclusiv 10%

Renovari majore

In cazul cladirilor supuse unor lucrari de renovare majora, din punct de vedere fiscal, anul
terminarii se actualizeaza, astfel ca acesta se considera ca fiind cel in care a fost efectuata
receptia la terminarea lucrarilor.

Renovarea majora reprezintd actiunea complexa care cuprinde obligatoriu lucrari de
interventie la structura de rezisten{a a cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de
rezistentd mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare, modernizare,
modificare sau extindere, precum si, dupa caz, alte lucrari de interventie pentru mentinerea,
pe intreaga duratda de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale aplicabile
constructiilor, conform legii, vizand, in principal, cresterea performantei energetice si a calitatii
architectural - ambientale si functionale a cladirii.

Anul terminarii se actualizeaza in conditjile in care, la terminarea lucrarilor de renovare majora,
valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fata de valoarea acesteia la data inceperii executarii
lucrarilor de renovare majora.

3 Definitie n conformitate cu Codul Fiscal
* Cod fiscal, art. 457, aliniatul (6)
51In conformitate cu Codul fiscal, art 457, aliniatul (8)
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Anexa 4

Sinteza raportului de evaluare
pentru impozitare
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RAPORT DE EVALUARE PENTRU IMPOZITARE

Estimarea valorii impozabile a cladirilor detinute de catre X la 31 decembrie 2015

Contribuabil X

Utilizator desemnat / UAT X
Judet X

Evaluator X

Data Raportului X
Recipisa BIF X



Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului

Denumire X *  Adresa X *
CUl X *  Autorizatie/ Legitimatie ANEVAR X *
Reprezentant Evaluator/ Legitimatie ANEVAR

X *
Client
Client/ Contribuabil X * Tip Persoana Juridica *
CUl X *  Adresa X *

Utilizator desemnat
UAT X * Judet X *

Scopul evaluarii
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea contribuabilului, in scopul estimarii valorii impozabile a cladirilor aflate in proprietatea acestuia si este interzisa utilizarea
raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii impozabile rezultate in urma aplicarii GEV 500
“Determinarea valorii impozabile a unei cladiri” in scopul raportarii financiare, garantarii imprumutului, vanzarii sau oricarui alt scop cu exceptia impozitarii cladirii de catre
Autoritatea Locala pe raza careia contribuabilul are obligatia legala a achitarii impozitului pe cladiri.

Identificarea cladirilor supuse evaluarii
Obiectul evaluarii pentru impozitare se refera exclusiv la cladirilea/cladirile prezentate in Anexa 1 - "Declaratia contribuabilului privind cladirile supuse evaluarii pentru impozitare".

Tipul valorii estimate
Valoarea impozabila este un tip al valorii estimat in scopul impozitarii unei cladiri si reprezinta rezultatul evaluarii pentru impozitare realizata in baza prevederilor Standardelor de
Evaluare ANEVAR - GEV 500 “Determinarea valorii impozabile a unei cladiri”.
Valoarea impozabila nu reprezinta valoarea de piata, valoarea justa, valoarea de investitie sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de Evaluare ANEVAR, Standardele
Internationale de Raportare Financiara, standardele contabile nationale sau alte referentiale profesionale, cu exceptia prevederilor specifice ale GEV 500 “Determinarea valorii
impozabile a unei cladiri”.

Data evaluarii Curs de schimb RON/ EUR Data raportului
31 decembrie 2015 X * X *

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2015.

Verificarea raportului de evaluare
Verificarea evaluarii pentru impozitare poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii', numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare
Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI.




Termenii de referinta ai evaluarii

Cuprins Recipisa BIF
Sinteza evaluarii X *
Termenii de referinta ai evaluarii
Prezentarea datelor
Evaluarea pentru impozitare
Concluzii
Anexele raportului de evaluare (Fise cladiri, fotografii etc.)

Semnatura Stampila



Rezultatele evaluarii

Ref. Anexa Denumire Localitate Adresa Valoare impozabila
1

EUR Lei

Semnatura Stampila



